Protokoll B’(ﬁ
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3. Sitzung vom 22. Januar 2020

Beginn: 20:00 Uhr

Schluss: 22:15 Uhr

Ort: Mehrzweckgebaude Auenrain

Vorsitz: Reding Vestner Maja, Gemeindeprasidentin

Protokoll: Schmid Martin, Gemeindeschreiber (ohne Stimmrecht)
Stimmenzahler: Peter Lukas

Taddio Jacqueline

Anwesende mit Stimmrecht: 89
Anwesende ohne Stimmrecht: 6

Gemeindeprasidentin Maja Reding Vestner begriisst alle Anwesenden, welche der Einladung des Gemeinderats
zur heutigen Gemeindeversammlung in der Mehrzweckhalle Auenrain gefolgt sind. Die Gemeindeprésidentin
erwahnt und begriisst namentlich die nicht Stimmberechtigten und fordert sie auf, sich an die fiir sie bestimm-
ten Platze zu begeben.

Als Berichterstatterin fiir den Landboten wohnt Frau Ehrbar der Gemeindeversammlung bei.

Zum Geschaft Revision Ortsplanung sind als Fachreferenten Peter von Kénel und Christian Hani anwesend, die
nicht stimmberechtigt sind.

Die Gemeindeprasidentin erdffnet die Gemeindeversammlung offiziell mit der Feststellung, dass
— die Einladung mit Traktandenliste rechtzeitig angekiindigt wurde,
— die Unterlagen zu den einzelnen Geschaften zur Einsicht in der Gemeindeverwaltung auflagen,
— die Weisungsbroschiire auf der Webseite der Gemeinde zum Herunterladen bereit stand,

Auf der Einladung zur Gemeindeversammlung sind folgenden Geschafte angekiindigt worden:

Traktanden
1. Revision Ortsplanung
2. Anfragen gemdss § 51 des Gemeindegesetzes

Auf Anfrage der Gemeindeprésidentin werden keine Beanstandungen gegen Ankiindigung, Einladung, Traktan-
denliste und Aktenauflage erhoben. Auch erfolgt keine Beanstandung des Stimmrechts von anwesenden Perso-
nen.

Die Versammlungsleiterin stellt fest, dass alle gesetzlichen Vorschriften somit erfiillt wurden und nach der vor-
geschlagenen Traktandenliste vorgegangen werden kann.
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1 04.03 Richtplanung
04.05 Nutzungsplanung

Revision Ortsplanung

Ressortvorstand: . Beat Brandenberger
Fachreferenten: Peter von Kanel und Christian Héni

Antrag an die Gemeindeversammlung
Der Gemeindeversammlung wird beantragt:

Die Vorberatung der Vorlage «Revision der kommunalen Richtplanung und der Teilrevision der kommunalen Nut-
zungsplanung» im Sinne von Art. 11 Ziff. 6 der Gemeindeordnung vom 24. September 2017 und Uberweisung
inklusive Annahmeempfehlung an die Urnenabstimmung vom 17. Mai 2020.

Die Revision kommunale Richtplanung besteht aus:
- Verkehrsplan 1:10°000 (Kommunale Richtplanung)
- Richtplantext zu Verkehrsplan
- Bericht zum Kommunalen Richtplan
- Aufhebung Versorgungsplan
- Aufhebung Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen
- Aufhebung Kommunaler Siedlungs- und Landschaftsplan
- Bericht zu den Einwendungen (Revision Richtplanung)

Die Teilrevision Nutzungsplanung besteht aus:
"~ - Anpassungen Bau- und Zonenordnung
- Zonenplan 1:5'000
- Kernzonenplan Neftenbach 1:1°000
- Aufhebung Kernzonenpléne Riet, Hiinikon, Hinterhueb und Mittlerhueb
- Bericht gemass Art. 47 RPV zur Teilrevision Nutzungsplanung
- Bericht zu den Einwendungen (Teilrevision Nutzungsplanung)

Erlduterungen

Heutige Bau- und Zonenordnung

Die heutige Bau- und Zonenordnung (BZO) datiert vom 8. Mai 1996. Gemeinhin sind Ortsplanungen ca. alle 15
Jahre zu revidieren. Die BZO-Revision Neftenbach ist somit zwingend erforderlich. Dies auch daher, weil sich seit
1996 verschiedene Rahmenbedingungen und iibergeordnete Gesetzgebung verandert haben.

Organisation
Fiir die Erarbeitung der Revision Ortsplanung wurde vom Gemeinderat die Projektgruppe BZO-Revision einge-
setzt, bestehend aus:

- Baukommission

- Gemeindeprasident -

- Gemeindeschreiber

- UEK-Prasident

- Vertreter Gewerbeverein

- Beauftragter Planer

41



Protokoll der Gemeindeversammlung Neftenbach Sitzung vom 22. Januar 2020

In den Jahren 2016-2019 traf sich die Projektgruppe zu insgesamt zehn Arbeitssitzungen. Auch fanden wéahrend
dieser Zeit mehrere Gesprache mit Vertretern der Baudirektion statt.

Am Workshop vom 9. April 2016 zum Thema Dorfentwicklung hatte die Bevdlkerung die Maglichkeit, direkt mit-
zuwirken. Die Ergebnisse des Workshops sind in die Ortsplanungsrevision eingeflossen.

Ziele
Mit der Ortsplanungsrevision werden in erster Linie folgende Ziele angestrebt bzw. die Grundlagen geschaffen,
um Folgendes zu ermdglichen: .
- Moderates Wachstum von heute ca. 5'600 auf ca. 6’000 Einwohner im Jahre 2030
- Forderung einer vertrdglichen, qualitativ hochwertigen Verdichtung nach innen
- Erhaltung und Entwicklung der ortshaulichen Qualitdten von Neftenbach
- Umsetzung des tiberkommunalen Ortsbildinventars fiir den Ortskern von Neftenbach
- Umsetzung der Harmonisierung der Baubegriffe
- Terrassenhduser an natirlichen Hanglagen in speziell bezeichneten Gebieten ermogllchen
- Technische Korrekturen/Anpassungen am Zonenplan
- Aufzonungen im Zentrum von W2- in W3-Zone

Einer Revision unterzogen wird auch die kommunale Richtplanung. Dabei kénnen gleichzeitig der Siedlungs- und
Landschaftsplan, der kommunale Versorgungsplan und der Plan der 6ffentlichen Bauten aufgehoben und der
kommunale Verkehrsplan neu festgelegt werden.

Mit der umfassenden Revision der Ortsplanung Neftenbach wird die planerische Grundlage fiir einen Zeithorizont
von ca. 15 Jahren ab Genehmigung geschaffen.

Detaillierte Erlduterungen

Revision kommunale Richtplanung

Die kommunale Richtplanung der Gemeinde stammt aus dem Jahre 1983. Daher musste auch sie revidiert werden.
Dabei kann auf den Richtplan éffentliche Bauten und Anlagen ebenso verzichtet werden wie auf den kommunalen
Siedlungs- und Landschaftsplan sowie den Versorgungsplan.

Der Richtplan ist sogenannt behdrdenverbindlich. Ziele und Festlegungen im Richtplan gelten als Auftrag fiir den
Gemeinderat.

Als Planungshorizont der Richtplanung gelten gemeinhin 20-25 Jahre und 15 Jahre fiir die Nutzungsplanung. Die
Revisionsvorlage wird an der Gemeindeversammlung vorberaten und mit der Urnenabstimmung festgesetzt und
schliesslich durch die Baudirektion des Kantons Ziirich definitiv genehmigt.

Verkehrsplan

Mit dem kommunalen Verkehrsplan wird die verkehrsmassige Erschliessung des gesamten Gemeindegebietes
sichergestellt. Ausserdem werden mit dem Verkehrsrichtplan die verkehrspolitischen Ziele der Gemeinde definiert.
So soll das Strassennetz bis im Jahr 2030 so ausgelegt sein, dass es wahrend 90 % der Zeit fiir die Verkehrsbe-
waltigung ausreicht. Aber auch das Geschwindigkeitsniveau hat den Zielvorgaben zu entsprechen. Dasselbe gilt
fir die Parkierungsmadglichkeiten, die Fuss- und Radwege, die Veloabstellplatze und den 6ffentlichen Verkehr,
jeweils mit Zielsetzungen bis 2030.

Aufhebung Versorgungsplan

Der bisherige Versorgungsplan ist inhaltlich veraltet. Daher kann er ersatzlos aufgehoben werden. Auf kommu-
naler Ebene bestehen weiterhin:
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Genereller Entwésserungsplan (GEP)
Generelles Wasserversorgungsprojekt (GWP)
Energieplan

Aufhebung Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen

Auf Stufe Richtplan ist kein Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen erforderllch Dies, weil im Zonenplan die
Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ausgeschieden sind. Des Weiteren verfiigt Neftenbach iiber eine Schul-
raumplanung.

Aufhebung Kommunaler Landschafts- und Siedlungsplan
Auf Stufe Richtplanung kann der Kommunale Landschafs- und Siedlungsplan ersatzlos aufgehoben werden. Mass-
gelbich ist der Kantonale Landschafts- und Siedlungsplan.

Revision Nutzungsplanung
Veranderte Rahmenbedingungen und angepasste, ubergeordnete Planungen machten die Uberarbeitung der Nut-
zungsplanung von Neftenbach notwendig.

Uberpriift wurden die Entwicklungsabsichten und Regelungen der Gemeinde. Beispiele hierfiir sind folgende
Punkte:

Umsetzung der Uberlegungen zur ortsbaulichen Entwicklung, welche im Rahmen der Vision Neftenbach

2030 zusammen mit der Bevdlkerung erarbeitet wurden

Verdichtungsbedarf und Verdichtungsmdglichkeiten

Umgang mit gemeindeeigenen Grundstiicken und Bedarfsabkldrungen

Beriicksichtigung eventueller, neuer Bediirfnisse

Abstimmung auf libergeordnete Regelungen und Vorgaben

Umsetzung der Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Méglichkeiten schaffen fiir Terrassenhauser an Hanglagen

Quantitative Grundlagen und Ziele :
Das durchschnittliche Wachstum von Neftenbach bewegte sich in den letzten 15 Jahren bei ca. 1 2 % pro Jahr.
Damit lagen wir sowohl im kantonalen als auch im regionalen Durchschnitt.

Sodann hat die Anzahl Beschftige in den letzten 15 Jahren von rund 1°000 auf ca. 1500 zugenommen.

Einwohner Einwohner Zuwachs Durchschnittlicher
2001 2016 Total Zuwachs pro Jahr
Gemeinde :
Neftenbach 4'490 5'537 +1'047 +70 1.23%
Region ,
Winterthur 157'955 190934 + 32979 +2'198 1.22 %
Kanton
Ziirich 1223101 1'482'003 + 258902 + 17260 1.22%

In der Vision 2030 wurde fiir das Jahr 2030 das Entwicklungsziel von ca. 6'400 bis 6°900 Einwohner fiir Neften-
bach formuliert.

Mit den Anpassungen an der Nutzungsplanung gemdss der Teilrevisionsvorlage — nicht zuletzt aufgrund des Vor-
priifungsberichts der Baudirektion vom 1. November 2018 und der Beriicksichtigung vieler Einwendungen — diirfte
Neftenbach bis 2030 tatsachlich aber nun lediglich auf rund 6'000 Einwohner wachsen.

Die Baulandstatistik 2016 weist fiir Neftenbach folgende Bauzonenreserven aus:
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Total vorhanden tiberbaut unbebaut

Arbeitszonen 27.1 ha | 26.0 ha 1.1 ha
Zonen fiir 6ffentliche Bauten 6.9 ha 6.3 ha ’ 0.6 ha
Wohnzonen _ 44.2 ha 42.2 ha 2.0 ha
Mischzonen 65.2 ha 61.3 ha 3.9 ha
Total Bauzonen _ 143.4 ha 135.9 ha 7.5 ha

Im Jahr 2016 verfiigte die Gemeinde Neftenbach somit (iber 143.4 ha Bauzonen. Davon sind, geméss rechtskréf-
tigem Zonenplan, 109.4 ha den Wohn- und Mischzonen zugewiesen. Neftenbach verfiigt zudem (iber 3.3 ha
Reservezone.

Der 15-Jahresverbrauch 2001-2016 betrug 20.2 ha (13 ha Wohn- und Mischzonen, 7.2 ha Arbeitsplatzzonen).

Sofern damit gerechnet wird, dass in den néchsten 15 Jahren (Planungshorizont) die gleiche Menge an Bauzonen
verbraucht wird, wie in den letzten 15 Jahren, reichen die Reserven fiir Wohnen auch zusammen mit der Reser-
vezone (5.7 ha + 3.3 ha = 9 ha) lediglich fiir knapp acht Jahre.

Der Ausbaugrad der liberbauten Bauzonen betrdgt im Schnitt 79 % fiir die Wohnzone, was als hoch bezeichnet
. werden kann. Demgegeniiber betrdgt der Ausbaugrad fiir Arbeitsplatzzonen lediglich 35 %, was vor allem auf
den grossen Werkplatz des Betriebs «Toggenburger» zuriickzufiihren ist.

Die Geschossflachenreserven ergeben sich aus der Differenz der zuldssigen (theoretisch méglichen) und der ge-
bauten Geschossflachen.

Es kann nicht damit gerechnet werden, dass die theoretischen Reserven — inshesondere in der bereits {iberbauten
Bauzone — bis 2030 vollstandig genutzt werden konnen. Aufgrund der vorliegenden Eigentumsstruktur mit einem
grossen Anteil Einfamilienhduser (v. a. Chlimberg, Wolfzangen, Hiinikon) und dem iiberkommunalen Ortsbild wird
damit gerechnet, dass eine realistische Verdichtung von ca. 10 % mdglich sein wird.

Bei den bestehenden, uniiberbauten Bauzonen hingegen kann damit gerechnet werden, dass ein Aushaugrad
von 80 % erreicht werden kann.

Wie aktuelle Beispiele zeigen, hat die Bau- und Zonenordnung aus dem Jahre 1996 bereits ein beachtliches Po-
tential fiir die innere Verdichtung. Die angepasste Bau- und Zonenordnung gemass der Teilrevisionsvorlage wird
die Verdichtung nach innen weiterhin ermdglichen und sogar etwas vereinfachen.

Die bis 2030 anzunehmende Einwohnerzahl gemass den kantonalen Vorgaben von rund 6'000 Einwohnern kann
ohne weitere Massnahmen — also ohne Neueinzonungen — innerhalb der bestehenden Bauzonen angesiedelt
werden.

Es besteht somit kein zusétzlicher Bedarf an Bauzonen. Gemadss Art. 15 RPG diirfen nicht mehr Bauzonen ge-

schaffen werden, als fiir die ndchsten 15 Jahre benétigt werden. Dementsprechend diirfen in Neftenbach derzeit
keine zusatzlichen Bauzonen fiir Wohnen ausgeschieden werden.

44



Protokoll der Gemeindeversammlung Neftenbach Sitzung vom 22. Januar 2020

Kernzonenplan Neftenbach '

Weil der Ortskern von Neftenbach im Inventar der schutzwiirdigen Ortshilder von {iberkommunaler Bedeutung
aufgefiihrt ist, besteht die Verpflichtung, einen Kernzonenplan Neftenbach festzusetzen. Dieser Verpflichtung ist
der Gemeinderat im Zuge der Teilrevision der Nutzungsplanung nachgekommen.

P4

Neﬂengaéh Karton Zireh

Teilrevision Nutzungsplanung

Aciiag an de Kernzonenplan Neftenbach

Gemeindeversammiung
und Umnenabstimmung
1:1000
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Der Kernzonenplan beinhaltet folgende Festlegungen:

- Perimeter - Freirdume

- Pragende Gebaude - Vorgérten

- Fassadenbereiche - Platzrdume

- Hauptfirstrichtungen - - Aufwertung Strassenraume, Gassen, Héfe
- Markante Béume - Raumwirksame Mauern

- Brunnen

Aufhebung der Kernzonenpléne Riet, Hiinikon, Hinterhueb und Mittlerhueb _
Die Kernzonenpldne Riet, Hiinikon, Hinterhueb und Mittlerhueb haben abgesehen von den Abgrenzungen der
Zone keine Inhalte. Da die Abgrenzungen heute aufgrund der Digitalisierung und der Einfiihrung des OREB (Ka-
taster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen) bereits im Zonenplan exakt definiert sind, sind die
vier Kernzonenpléne nicht mehr erforderlich und werden daher aufgehoben.

Anpassungen der Bau- und Zonenordnung (IVHB)
Aufgrund der interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) andern sich im Zuge
der BZO-Revision eine Reihe von Begriffen und Messweisen. Als Beispiele seien erwdhnt (nicht abschliessend):

Bisheriger Begriff Neue Bezeichnung
- Grenzabstand - Grundabstand
- Freiflachenziffer - Griinflachenziffer
- Gebaudehohe - Traufseitige Fassadenhohe
- Gebdudehohe + Firsthdhe - Gesamthdhe
- Attikageschoss ' - Dachgeschoss bei Flachdachbauten
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Weitere Maglichkeiten zur Belichtung von Dachgeschossen in Kernzonen

Die neue BZO wird weitere Mdglichkeiten zur Belichtung von Dachrdumen — wie Lichtbander oder in Photovolta-
ikanlagen integrierte Dachflachenfenster etc. — zulassen. Diese Mdglichkeiten bestehen in allen Zonen, also auch
in den Kernzonen. '

Terrassenhduser an Hanglagen erméglichen ‘

Terrassenhduser bieten eine gute Alternative fiir verdichtetes Bauen an Hanglagen. Die bestehenden Terrassen-
hduser waren nur via Gestaltungsplan bzw. Sonderbauvorschriften maglich. Daher soll dies inskiinftig an geeig-
neten Hanglagen auch in der Regelbauweise ermdglicht werden. '

Die geeigneten Hanglagen sind im Zonenplan

)i e W57
1} \‘

(grﬁne Schraffierung) dargestellt:
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Erholungszone Pferdesport

Analog der Erholungszone Sportanlagen (Fussballplatze Tennlsplatze Schwimmbad) soll im Gebiet Hofstetten
(gegeniiber Schwimmbad, Tennisplatzen, Fussballpldtzen) eine Erholungszone Pferdesport aufgenommen wer-
den.

Anpassungen Zonenplan
Im Rahmen der Teilrevision der Nutzungsplanung sind im Bereich Umfahrungsstrasse, Friedhofstrasse und Fried-
hof technische Anpassungen am Zonenplan erforderlich. Dasselbe gilt fiir Anpassungen infolge Parzellengrenzen.

Einzonungen

Bei der Gemeinde gingen eine Reihe von Einzonungsbegehren ein. Diese wurden gepriift. Angedacht waren so-
dann Einzonungen in den Bereichen Au, Schulstrasse, Aspacher, Miihlacher, Halten, Hiinikon, Riet und Welach
strasse.

Aufgrund verschiedener Einwendungen gegen die Einzonungen und der negativen Haltung der Baudirektion im
Rahmen der Vorpriifung (Bericht zur Vorpriifung vom 1. November 2018) muss auf diese Einzonungen verzichtet
werden.

Wie bereits erwdhnt wird die Pferdesportanlage Hofstetten der Erholungszone zugeordnet und im Bereich
LARAG/Weiachstrasse erfolgt eine bescheidene Anpassung an die tatsachlichen Verhéltnisse.

Aufzonungen

An zentraler Lage im Bereich Widmerwiese ist die Aufzonung der heutigen W2/40 in eine W3/60 vorgesehen.
Dies, um eine hdhere innere Verdichtung in der Zentrumlage zu ermdglichen.

Bestehende W2/40 Neu W3/60
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Mitwirkung / Kantonale Vorpriifung / Anhérung '
Fir die Neftenbacher Bevélkerung bestehen im Rahmen der Erarbeitung der Revision Ortsplanung folgende Mit-
wirkungsmaglichkeiten:

- Denkwerkstatt Gemeindeentwicklung vom 09.04.2016

- Ergebniskonferenz zur Vision 2030 vom 29.03.2017 und Vernehmlassung

- Offentliche Auflage der Teilrevisionsvorlage 60 Tage, 10.08. bis 09.10.2018

- Orientierungsveranstaltung 27.08.2018

- Vorberatende Gemeindeversammlung 22.01.2020

- Urnenabstimmung 17.05.2020

Die Baudirektion (ARE) hat die Revisionsvorlage der kommunalen Richtplanung und die Teilrevisionsvorlage der
Nutzungsplanung gepriift und das Ergebnis im Vorpriifungsbericht vom 1. November 2018 festgehalten.

Bei der Erarbeitung der aktuellen Vorlage sind die Feststellungen, Bemerkungen und Anderungshinweise der kan-
tonalen Vorpriifung berlicksichtigt worden. ;

Die Revisionsvorlage der kommunalen Richtplanung und Teilrevisionsvorlage der Nut-zungsplanung lag vom 10.
‘August 2018 wahrend 60 Tagen &ffentlich auf. Die Einwendungen wurden ausgewertet und wo méglich aufge-
nommen. Der Umgang mit den Einwendungen wird im Bericht zu den Einwendungen aufgezeigt und begriindet.

Gleichzeitig ist die Vorlage den Nachbargemeinden und der RWU zur Kenntnis gebracht worden. Es wurden keine
Einwande vorgebracht.

Kompetenzdelegation

Mit der Annahme der Vorlage soll der Gemeinderat ermachtigt werden, allfallige aus dem Genehmigungs- oder
Rekursverfahren zwingend notwendige Anderungen der Unterlagen Revision kommunale Richtplanung oder
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse sind 6f-
fentlich bekannt zu machen.

Stellungnahme Rechnungspriifungskommission
Die Rechnungspriifungskommission verzichtet auf einen Antrag zuhanden der Gemeindeversammlung.

Schlussbemerkung

Die Projektgruppe BZO-Revision und der Gemeinderat sind davon (iberzeugt, dass die vorliegende Revision der
kommunalen Richtplanung und die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung zweckméssig und rechtmassig
sind. Wir bedanken uns fiir die Annahme der Revisionsvorlage.

Zustimmung des Gemeinderats .

Der Gemeinderat hat die Vorlage fiir die Revision der kommunalen Richtplanung und die Teilrevision der kommu-
nalen Nutzungsplanung an der Sitzung vom 2. Oktober 2019 zuhanden der Vorberatung an der Gemeindever-
sammlung vom 22. Januar 2020 und der Urnenabstimmung vom 17. Mai 2020 verabschiedet.

Empfehlung an die Stimmberechtigten

- Den Stimmberechtigten wird die Vorlage fiir die Revision der kommunalen Richtplanung und die Teilrevision der
kommunalen Nutzungsplanung zur Annahme empfohlen. Die Urnenabstimmung iiber die bereinigte Vorlage fin-
det am 17. Mai 2020 statt.

Ablauf der Versammlung )
Die Vorlage besteht aus mehreren Themen. Damit ein besserer Uberblick behalten wird, wird immer ein Thema
prasentiert, anschliessend folgt die Diskussion und die Behandlung allfélliger Antrage.
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Wortmeldungen aus der Versammlung

Revision Richtplanung _
Nach der Prasentation der Revision Richtplanung wird das Wort aus der Versammlung nicht gewiinscht.

Bau- und Zonenordnung : )
Jorg Wirth fragt, ob es fiir im Freien aufgestellte Warmepumpen Larmvorschriften gibt, und ob da eine Ande-
rung vorgesehen ist.

Gemeinderat Beat Brandenberger antwortet, dass es Vorschriften gibt. Mit jedem Baugesuch ist ein Larm-
gutachten einzureichen. Die Vorschriften werden nicht geéndert.

Peter von Kénel erganzt, die Larmschutzvorschriften sind auf Bundesstufe geregelt. Diese konnen wir an der-
Gemeindeversammlung nicht andern. Das miisste auf Stufe Bund gedndert werden.

Zonenplan
Max Vontobel fragt, wieso der Kernzonenplan Hiinikon aufgehoben werden soll, da im Zonenplan eine Kern-

zone eingezeichnet ist.

Peter von Kanel erldutert, dass man friiher fiir die Kernzonen nochmals parzellenscharfe Plane erstellt hatte. In
diesen Kernzonenplanen wurden auch spezielle Anordnungen getroffen. Im Kernzonenplan Hiinikon gibt es
keine Anordnungen. Deshalb kann auf diesen Kernzonenplan verzichtet werden, da die Kernzone bereits im Zo-
nenplan ausgeschieden ist. Zu beachten sei auch, dass im kantonalen und im regionalen Richtplan Hiinikon
nicht im Siedlungsgebiet liege. ;

Christian Hani ergdnzt, dass bei der damaligen Bau- und Zonenordnungsrevision keine Einzonung gewtinscht
war. Jetzt ist das Siedlungsgebiet definiert und Hiinikon liege ausserhalb diesem. Somit wird die Baudirektion
eine Vergrdsserung der Bau- bzw. Kernzone kaum genehmigen.

Jiirg Biigler interessiert sich fiir die Gewerbezone in der Téssallmend. Er méchte wissen, ob die Gewerbezone
von G3 in G4 aufgezont wird.

Peter von Kanel antwortet, dass eine Erweiterung der Zone nicht maglich ist. Deshalb wird auch in der Gewer-
bezone eine Innenverdichtung angestrebt und es erfolgt eine Aufzonung der Gewerbezone in der Tssallmend
von G3 in G4.

Martin Biitikofer stort sich, dass er vor langer Zeit einen Antrag auf Einzonung von Kat. 1341 gestellt habe.
Leider habe er nie eine Antwort erhalten.

Peter von Kanel fiihrt aus, dass alle Einwendungen aufgenommen und behandelt wurden. Diese sind im Be-
richt zu den Einwendungen abgehandelt.

Anita Suter erklart, dass der Antrag aufgenommen wurde und im Entwurf, wie er 6ffentlich aufgelegen ist,
enthalten war. Aufgrund der kantonalen Vorpriifung ist man auf den Entscheid zuriickgekommen und hat auf
die Einzonung verzichtet, da sich das Grundstiick ausserhalb des Siedlungsgebietes befindet und die Erfolgs-
chance auf eine kantonale Genehmigung nicht gegeben ist.

Max Vontobel fragt sich, wieso das Bauernhaus in Hiinikon nicht eingezont werden kann, da technische und
kleinere Einzonungen gemass Bericht mdglich sind. Man solle den Mut haben, das Teilgrundstiick einzuzonen.
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Christian Hani fiihrt aus, dass urspriinglich das Bauernhaus eingezont werden sollte. Das war in der Vorlage
fiir die 6ffentliche Auflage vorgesehen. Die Baudirektion erachtet die Einzonung als nicht genehmigungsféhig.
Deshalb hat man auch hier auf die Einzonung verzichtet.

Max Vontobel ist nicht einverstanden, dass Hiinikon als Weiler betrachtet wird. Hiinikon sei ein Dorf. Er stellt
den Antrag, dass Weiler durch Dorf ersetzt wird.

Gemeinderat Beat Brandenberger weist darauf hin, dass wir den Ausdruck «Weiler» auf der Gemeindeebene
nicht verwenden. Dies sei ein Ausdruck auf Bundes- und Kantonsstufe in der Richtplanung. Deshalb kann der
Antrag nicht behandelt werden.

Max Vontobel stellt den Antrag, dass das Grundstiick Kat. 4205 an der Brahaldenstrasse gemdss 6ffentlicher
Auflage eingezont wird.

Beat Siisstrunk stellt den Antrag, dass der Teil des Grundstiickes Kat.-Nr. 1341, wie in der 6ffentlichen Auflage
vorgesehen, eingezont wird.

Adrian Schneider fragt an, ob die Antrdge Konsequenzen fiir das Geschaft haben.

Gemeinderat Beat Brandenberger antwortet, dass die Antrdge keinen erheblichen Einfluss haben. Wenn die
Versammlung den Einzonungen zustimmen und anschliessend die Vorlage an der Urne genehmigt wird, folgt
der Genehmigungsprozess beim Kanton. Der Kanton kann die nicht genehmigungsfahigen Teile von der Geneh-
migung ausnehmen. Der genehmigungsfahige Teil wiirde aber dennoch umgesetzt.

Jiirg Ryffel méchte wissen, wie es sich nun verhélt, wenn zwei Vorlagen an die Urne kommen.

Gemeinderat Beat Brandenberger erklart, dass es dann zwei Fragen gebe, die mit Ja und Nein beantwortet
werden konnen.

Adrian Schneider unterstiitzt die Antrage.

Raphael Betschart fragt, ob in Aesch in den nachsten 10 Jahren eine Einzonung erfolgt. Soviel ihm ist, gebe es
da noch eine Reservezone.

Gemeinderat Beat Brandenberger antwortet, dass es in Aesch keine Reservezone gibt und keine Einionun-
gen geplant sind. ‘ :

Abstimmungen

Gemeindeprasidentin Maja Reding Vestner lasst iiber die Antrdge abstimmen.

Der Antrag von Max Vontobel wird mit 73 Ja-Stimmen gegen 6 Nein-Stimmen angenommén.

Der Antrag von Beat Siisstrunk wird mit 71 Ja-Stimmen gegen 6 Nein-Stimmen angenommen.

Kernzonenplan Neftenbach

Stephan Amacker hat festgestellt, dass die Brunnen vor dem Frohhof und der alten Post im Kernzonenplan
nicht markiert sind. '
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Gemeinderat Beat Brandenberger nimmt dies so entgegen und fiihrt aus, dass die Brunnen noch in den Plan
aufgenommen werden kdnnen. Dazu sind Antrdge notwendig.

Adrian Schneider merkt an, dass der Brunnen bei der alten Post nicht in der Kernzone liegt.

Anton Ramensperger hat bemerkt, dass die Kernzonengrenze im Kernzonenplah Neftenbach nicht mit der
Kernzone im Zonenplan iibereinstimmt. Er fragt, ob es unterschiedliche Kernzonenvorschriften gibt.

Christian Hani antwortet, es gibt kleine Differenzen bei den Vorschriften z.B. die Linge der Dachaufbauten. Ein
Unterschied ist auch, dass der Verfahrensablauf unterschiedlich sei. Bei Bauvorhaben innerhalb des Kernzonen-
planes ist auch eine kantonale Bewilligung notwendig. -

Hans Ulrich Sprenger hat festgestellt, dass im Kernzonenplan nur ein Teil der Bauten und teilweise nur Ge-
baudeteile in brauner Farbe gekennzeichnet sind. Er mdchte wissen, wer dies so festgelegt hat und was das be-
deutet.

Gemeinderat Beat Brandenberger antwortet, man habe nur die vom Kanton im iiberkommunalen Ortsbild
bezeichneten Gebdude und Gebaudeteile ibernommen.

Christian Hani fiigt an, dass die-Gemeinde keine zusatzlichen Festlegungen machen wollte. Bei einem Abbruch
eines nichtbezeichneten Geb&udes und einem folgenden Neubau muss aber auf Strassenbild und die Einord-
nung geachtet werden. Darum werden die Neubauten in etwa wieder am gleichen Ort und in der gleichen Ku-
batur aufgebaut werden.

Thomas Sigrist fragt, wieso nicht die ganze Wiese an der Wartgutstrasse als Freiflache und die Gerichtslinde
bezeichnet wurden.

Gemeinderat Beat Brandenberger erklirt, dass nur die Festlegung des kommunalen Ortshildinventares iiber-
nommen wurden und keine weiteren Festlegung vorgesehen sind.

Riccardo Steiner fligt an, dass es sich nicht um irgendeinen Ort, sondern um die ehemalige Gerichtswiese han-
delt. Dieser Platz ist von grosser historischer Bedeutung.

Gemeinderat Beat Brandenberger erklért, dass die Wiese im Eigentum der Gemeinde ist und die Bevlke-
rung uber die Verwendung mitbestimmen kann.

Martin Vontobel stellt den Antrag, die Gerichtslinde im Kernzonenplan als markanter Baum aufzunehmen.
Abstimmung

Gemeindeprasidentin Maja Reding Vestner lasst (iber die Antrage abstimmen.

Der Antrag von Martin Vontobel wird mit 74 Ja-Stimmen gegen 9 Nein-Stimmen a'ngenommen.

Aufhebung Kernzonenpldne Riet, Hiinikon, Hinterhueb und Mittlerhueb
Martin Biitikofer fragt an, ob es nur darum gehe, dass die Plane eliminiert werden.

Gemeinderat Beat Brandenberger antwortet, durch die Aufhebung kdnnen wir auf die Nachfiihrung von PI&-
nen verzichten, die nur Zonengrenzen wiedergeben, die bereits im Zonenplan geregelt sind.

51



Protokoll der Gemeindevérsammlung Neftenbach Sitzung vom 22. Januar 2020

Bericht zu den Einwendungen
Das Wort aus der Versammlung zum Bericht zu den Einwendungen wird nicht gewiinscht.

Gesamtwerk Revision Ortsplanung _
Nach der Vorstellung, Beratung und Bereinigung der verschiedenen Teilbereiche der Vorlage ist das Wort zur
Gesamtvorlage offen.

Stephan Amacker hat die Vision 2030 studiert. Ihm ist aufgefallen, dass die Ziele in der Vision schwammig
formuliert sind. Er mdchte wissen, ob die Vision 2030 Gegenstand der Abstimmung ist. So stehe in der Vision,
die Strassenraumgestaltung entspricht der Zielgeschwindigkeit. Das lasse vieles offen.

Gemeinderat Beat Brandenberger erldutert, dass die Vision 2030 nicht Bestandteil der Vorlage ist. Die Vision
2030 wurde mit der Bevdlkerung erarbeitet. Einzelne Teile und Anliegen aus der Vision wurden in den Verkehrs-
plan und in den Richtplantext zum Verkehrsplan aufgenommen. Die Umsetzung von einzelnen Massnahmen aus
dem Verkehrsplan werden der Bevdlkerung vorgelegt. '

‘Peter von Kanel erganzt, im formellen Teil steht keine Zielgeschwindigkeit. Die Vision gab nur Hinweise bei
der Erarbeitung des Verkehrsplanes. Mit der Zustimmung zum Richtplan erhélt der Gemeinderat den Auftrag,
die Festlegungen genauer zu priifen und allenfalls Vorlagen auszuarbeiten.

Jiirg Ryffel fragt an, ob mit dem angenommenen Antrag zur Bezeichnung des markanten Baums im Kernzo-
nenplan der Buchwert des Grundstiicks abnimmt.

Gemeindeprésidentin Maja Reding Vestner antwortet, dass die Bezeichnung keinen Einfluss auf den Buch-
wert habe. Der Baum erhalt durch die Bezeichnung einen speziellen Status und bei einer Uberbauung misste
Riicksicht genommen werden.

Empfehlung zu Handen der Urnenabstimmung ,
Eine Schlussabstimmung findet nicht statt. Diese fertig bereinigte Vorlage kommt nun an die Urne, wobei die
Gemeindeversammlung eine Abstimmungsempfehlung zu beschliessen hat.

Abstimmung
Gemeindeprasidentin Maja Reding Vestner Iasst (iber die Abstimmungsempfehlung abstimmen.

Mit 88 Ja- gegen 1 Neinstimme wird die bereinigte Vorlage an der Urnenabstimmung zur Annahme empfohlen.

Nach der Abstimmung Gber die Abstimmungsempfehlung zieht sich der Gemeinderat kurz zuriick und berét, ob
er seine urspriingliche Vorlage ebenfalls an die Urne bringen will. Aufgrund der wenigen Anderungen verzichtet
der Gemeinderat auf dieses Recht und ldsst am 17. Mai 2020 nur iiber die bereinigte Vorlage abstimmen.

Anton Ramensperger ist unklar was passiert, wenn die Vorlage an der Urne angenommen wird und die Baudi-
rektion das Paket so nicht genehmigen kann.
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Christian Hani erklart, dass die Baudirektion einfach die nicht genehmigungsfahigen Teile von der Genehmi-
gung ausnimmt. Der genehmigungsfahige Teil wird trotzdem genehmigt und kann umgesetzt bzw. in Kraft ge-
setzt werden.

12 16.04.1 Initiativen, Anfragen

Anfragen gemadss § 17 des Gemeindegesetzes

Es sind keine Anfragen nach § 17 des Gemeindegesetzes eingegangen.

Die Versammlungsleiterin Maja Reding Vestner fragt die anwesenden Stimmberechtigten an, ob sie Einwendun-
gen gegen die Geschaftsfiihrung oder gegen die Durchfiihrung der Abstimmung erheben mdchten. Ferner ver-
weist Maja Reding Vestner auf das Recht zur Protokolleinsicht, welches nach Publikation des Abstimmungser-
gebnisses in der Zeitung , der Landbote” sowie auf der Homepage der Gemeinde Neftenbach, méglich ist.
Ebenso kénnen ab diesem Zeitpunkt die gefassten Beschliisse nach den gesetzlichen Bestimmungen angefoch-
ten werden.

Es werden keine Wortmeldungen erhoben.

Die Gemeindeprasidentin schliesst um 22.15 Uhr den offiziellen Teil der Gemeindeversammlung und dankt den
Anwesenden fiir ihre Teilnahme. Im Anschluss an die Gemeindeversammlung orientiert der Gemeinderat {iber
Aktuelles aus dem Gemeinderat bzw. aus dem Gemeindehaus.

Fiir richtiges und vollstandiges Protokoll:

/7 // ‘ /\ ¥, /
/ /V/;/// oSN

: / ;) s
L RN a5,
Maja Reding Vestner, Gemeindeprasidentin: // ' ( 4%

i ¥

Martin Schmid, Gemeindeschreiber: . ‘e:/_CEf{Z:____w*_;

Lukas Peter, Stimmenzahler: ?/C*—(’C——‘:

-

: = s & s — / £
Jacqueline Taddio, Stimmenzéhlerin: / T v e </

53



